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Brf Stockledningen 21, Gamla Enskede
m 769606-5213

Forvaltningsberdttelse
Styrelsen for Brf Stockledningen 21, Gamla Enskede, 769606-5213, med sate i Stockholm, far hdrmed uppritta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-
28 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-27 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Elin Rosenberg 2025

Ledamot Goran Clason 2025

Ledamot Jacob Zeidler 2025

Suppleant Kent Beyer 2025

Revisor

Intern revisor Sophia Granfors

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger byggnaden Stockledningen 21 i Stockholms kommun som &r upplaten med tomtratt. Tomtratten
l6per tom 2032-01-01. Byggnaden har 14 ldgenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1913. Fastigheten adress ar
Stockholmsvdgen 59.

Féreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 3,5 rok 4,5 rok 5 rok
8 2 1 2 1
Total tomtarea: 576 kvm

Total bostadsarea: 1024 kvm

- varav bostadsréttsarea: 1024 kvm

Total lokalarea: 25 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-11-08.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Bredband Telenor

Stddning Stddpoolen Scandinavia
Avfallshantering Stockholms Avfall
Elavtal avseende volym Fortum Markets
Fjdrrvarme Stockholm Exergi
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 7 680 kr (109 814 kr 2023 ) och planerat underhall
for 0 kr (0 kr 2023). Reparationskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhdllsplan och kommande ars underhall
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 157 350 kr under rédkenskapsaret fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 150 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 2024-05-08. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 3 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 23 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 23 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 15 %.

| drsavgiften ingdr vdarme och vatten. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldagenheter for bredband.
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m 769606-5213
o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021

Rorelsens intdkter, tkr 749 746 575 569
Resultat efter finansiella poster, tkr -19 -96 -1786 -133
Foérandring av underhallsfond 157 157 -278 121
Resultat efter fFondférandringar, exklusive -92 -168 -1423 -169
avskrivningar
Sparande kr/kvm 63 -10 -133 -11
Soliditet, % 63 62 62 86
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 727 635 555
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 99 87 99
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 702 610 531 505
Driftkostnad kr/kvm 462 438 446 369
Energikostnad kr/kvm 233 215 211 208
Ranta kr/kvm 126 117 38 18
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 150 150 150 150
Skuldsattning kr/kvm 2 565 2574 2574 858
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 2628 2637 2 637 879
Rantekanslighet (%) 4 5 5
Snittranta, (%) 4.91 4.53 1.48 2.08

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till drets gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Brf Stockledningen 21, Gamla Enskede

769606-5213

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 14 052 464 157 350 -9398 457 -95540
Disposition enligt féreningsstdmma -95 540 95 540
Avsdttning till underhallsfond 157 350 -157 350
Arets resultat -19 056
Vid arets slut 14 052 464 314700 -9651 347 -19 056
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -9493997
Arets resultat fére fondandring -19 056
Arets avsattning till underhallsfond enligt budget -157 350
Summa 6ver/underskott -9670 403
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -9670403
Totalt -9670403

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Brf Stockledningen 21, Gamla Enskede

769606-5213

o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 718 800 625032
Ovriga rérelseintikter 3 30269 121179
Summa rérelseintdkter 749 069 746 211
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -492 069 -569 491
Ovriga kostnader 5 -60 553 -70 460
Personalkostnader 6 -3997 2 497
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -84 853 -84 855
Summa rérelsekostnader -641 472 -722 309
RORELSERESULTAT 107 597 23902
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5352 2832
Rantekostnader och liknande resultatposter -132 005 -122 274
Summa Finansiella poster -126 653 -119 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -19 056 =95 540
RESULTAT FORE SKATT -19 056 -95 540
ARETS RESULTAT -19 056 -95 540
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 7163310 7248 163
Summa materiella anlidggningstillgangar 7163310 7 248 163
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7163 310 7 248 163
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 589 7164
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 36 668 60 144
Summa kortFfristiga fordringar 43 257 67 308
Kassa och bank
Kassa och bank 11 305714 244 156
Summa kassa och bank 305714 244 156
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 348 971 311464
SUMMA TILLGANGAR 7 512 281 7 559 627
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 052 464 14 052 464
Underhallsfond 314700 157 350
Summa bundet eget kapital 14 367 164 14 209 814

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 651 347 -9 398 457
Arets resultat -19 056 -95 540
Summa Fritt eget kapital -9 670 403 -9 493 997
SUMMA EGET KAPITAL 4 696 761 4715 817

LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 2691000 2700 000
Leverantorsskulder 64 840 31307
Skatteskulder 2582 3784
Ovriga skulder 7 467 588
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 49 631 108 130
Summa kortfristiga skulder 2815520 2843 809
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2 815520 2843 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 512 281 7 559 626
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Brf Stockledningen 21, Gamla Enskede

769606-5213

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 107 597 23902
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 84 853 84 855
Summa 192 450 108 757
Erhallen rénta 5352 2832
Erlagd rdnta -132 005 -122 274
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 65797 -10 685
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 22764 -16 985
Minskning av rérelseskulder -18 003 -46 556
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 70558 -74 226
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -9 000 0
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -9 000 0
Arets kassafléde 61558 -74 226
Likvida medel vid arets bérjan 244 156 318382
Likvida medel vid arets slut 305714 244 156

Vi ser om ditt hus!
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Brf Stockledningen 21, Gamla Enskede
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 718 800 625032
Totalt arsavgifter och hyror 718 800 625 032
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgifter
Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt ovriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Ovriga utgifter for kopta tjanster
Bredband

Forsakringar

Tomtrdttsavgalder
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Tele och post

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024

1433
3636
25200

30 269
30 269

2024

28396
177 954
37610
31477
18179
0

0
1200
27720
25564
110 600
1439
24 250

484 389

0
0
0
2690
4990
0

7 680
492 069

2024

52 861
789
5400
72

631
800

60 553

769606-5213

2023

3939
92 040
25200

121179
121179

2023

30501
165119
30090
24166
31124
3750
2504
0
32876
13237
97 200
5434
23676

459 677

5525
4238
82947
0

0

17 104

109 814
569 491

2023

68 148
945

568
800

70 460
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Brf Stockledningen 21, Gamla Enskede

769606-5213

Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 3997 -2 497
Totalt personalkostnader 3997 -2 497
Féreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- (-Av-ochne 9 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 84 853 84 855
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 84 853 84 855
Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 8 954 833 8 954 833
Utgaende anskaffningsvarden 8 954 833 8954 833
Ingaende avskrivningar
Byggnader -1 706 670 -1621815
Arets avskrivning pa byggnader -84 853 -84 855
Utgaende avskrivningar -1791523 -1706 670
Utgaende redovisat virde 7163 310 7 248 163
Varav
Byggnader 7163310 7248 163
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 11343 000 11 343 000
Taxeringsvarde mark 9400 000 9400 000
20743 000 20743 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 20 600 000 20 600 000
Lokaler 143 000 143 000
20743 000 20 743 000
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 4320000 4320000
Summa: 4320 000 4320 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 36 668 60 144
Summa 36 668 60 144
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 202 516 144 136
Placeringskonto SBAB 103 198 100 020
Summa 305714 244 156
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Brf Stockledningen 21, Gamla Enskede

769606-5213

Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -2 691 000 -2 700 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -2 691 000 -2 700 000
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-03-17 3,56 % 891 000 900 000
SBAB 2025-03-03 3,72 % 1800 000 1800 000
Summa skulder till kreditinstitut 2691 000 2700000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 8993 4996
Upplupna rantekostnader 0 48
Forutbetalda intdkter 0 63 460
Upplupna kostnader 40 638 39627
Summa 49 631 108 131

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Elin Rosenberg Goran Clason
Ordférande Ledamot

Jacob Zeidler
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Sophia Granfors
Intern revisor
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